REGULAMIN

zasad w zakresie napraw wewngtrz lokali obowigzujgcych
Spoldzielni¢ Mieszkaniowsa ,,ZARZEW? i czlonkéw Spoldzielni
oraz osob nie bedacych czlonkami Spéldzielni.

Na podstawie § 118 ust.13 Statutu SM ,,Zarzew” postanawia sig, co nastepuje:
§ 1.
Spotdzielnia wykonuje naprawy w lokalach w zakresie:

l.przewodéw wentylacyjnych (za wyjatkiem kratki wentylacyjnej), pionéw
kanalizacyjnych (z trojnikiem wlacznie);

2.instalacji zimnej i cieptej wody wlacznie z zaworami odcinajgcymi
zamontowanymi tuz przy trjnikach przy pionie;

3.instalacji gazowej bez kuchni;

4.wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania bez grzejnikéw wymienionych
przez uzytkownikow lokali;

5.instalacji domofonowej (z wylaczeniem aparatéw zainstalowanych w lokalach
tzw. unifonow); '

6.instalacji elektrycznej zapewniajacej doptyw pradu do tablicy licznikowej lub
podstaw bezpiecznikowych znajdujgcych sie w lokalu.

§ 2.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wykonywania prac w zakresie:

1. odnowienia lokalu:

a/ naprawy tynkow $cian i sufitéw;

b/ napraw podtozy wraz z izolacjg i nawierzchnig podtogi w lokalu;

¢/ uzupetnianie oszklenia drzwi i okien w lokalu i pomieszczeniach
przynaleznych, wynajmowanych;

d/ napraw stolarki okiennej i drzwiowej z ich wymiang wiacznie;

e/ malowanie §cian i sufitéw;

{/ malowania metalowych instalacji centralnego ogrzewania oraz rur
gazowych;

g/ malowanie metalowych balustrad balkonowych i loggi.
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. Wymiany, napraw i konserwacji instalacji i urzadzen w lokalu,

a/ kuchni gazowej wraz z odcinkiem instalacji potgczonej przewodem
elastycznym tgcznie z zaworem odcinajacym;

b/ kuchni elekirycznej wraz z instalacjg do tego celu przeznaczona;

¢/ podej$¢ odptywowych taczacych syfon z tréjnikiem na pionie:
- wanny lub kabiny prysznicowej z syfonem;
- umywalki z syfonem,;
- zlewozmywaka z syfonem;
- miski ustgpowe;j z przewodem taczacym jg z tréjnikiem na pionie;
- 1 innych urzgdzen;

d/ baterii wannowej i kabinowej z natryskiem, umywalkowej,
zlewozmywakowej;

e/ wezykdw doprowadzajacych zimng i ciepta wode;

f/ zbiornika ptuczacego z wezykiem i zaworem odcinajacym;

g/ rury pluczacej wraz z lejkiem;

h/ przewodéw rurowych (tzw. podej$é) zimnej i cieplej wody od zaworéw
odcinajacych przy pionie.

. Czyszczenie przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych w lokalu
do pionu kanalizacyjnego.

. Naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej wraz z osprzetem
znajdujgcym sie w lokalu. |

§3.

. Uprawniony uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ponoszenia kosztow
wymiany  uszkodzonych- przez uzytkownika lokalu  glowic
termostatycznych i urzadzen stuzgcych do rozliczania kosztéw medidéw
migdzy innymi wodomierzy, podzielnikow kosztéw ciepla, licznikéw
ciepla i itp.

. Wszelkie zmiany w mieszkaniu tj. stawianie Iub rozbieranie $cian
dzialowych, ingerencja w  konstrukcje budynku, instalowanie
dodatkowych urzadzen i itp. moga byé dokonane jedynie po
wezesniejszym uzyskaniu od Spdtdzielni warunkéw, jakie winny byé
spelnione aby te prace mogly by¢ wykonane. Koszty tych prac ponosi
wylgcznie uzytkownik lokalu.

. Zabrania si¢ dokonywania zmian architektonicznych  budynku
w szczegdlnosci zmian kolorystyki okien balkonéw, loggi i elewacji oraz
ich przebudowy.

Koszt przywroécenia do stanu pierwotnego ponosi uzytkownik lokalu.
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. Ulozenie glazury, terrakoty, boazerii oraz zabudowanie $cian i szaf
wnekowych powinno by¢ wykonanie w sposéb zapewniajacy dostep do
- zawor6w, licznikéw i przewodéw instalacyjnych na catej diugosci -
i szerokodci szachtéw. W mieszkaniach w ktérych zabudowano szachty
W sposob uniemozliwiajacy usunigcie awarii, wymiane rur lub urzadzen
odczytujgcych media za szkody wynikle z tytutu przywrécenia ich
dostepu ponosi uzytkownik lokalu.

. W przypadku zdania lokalu przez najemce wszelkie zabudowy
i urzadzenia stanowigce czesci sktadowe ulepszenia mieszkania dokonane
przez uzytkownika w trakcie zamieszkania moga by¢ przez niego
zdemontowane. Lokal w takim przypadku winien byé doprowadzony
przez uzytkownika do stanu pierwotnego.

. Badania specjalistyczne dotyczace prawidtowego funkcjonowania
urzadzef, konstrukcji lub instalacji w lokalu zlecone przez Spétdzielnie
na wniosek uzytkownika lokalu obcigzaja finansowo wnioskodawce
w przypadku pozytywnej ekspertyzy potwierdzajacej prawidtowosé stanu
technicznego badanego urzadzenia, instalacji lub konstrukcji.

§ 4.

. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza
SpOtdzigini Mieszkaniowej ,,Zarzew” w dniu .. OL. Q6. LOIG N, Uchwala
nr 53)&\93 A AORG. 2 mocg obowigzujgca od dnia QJ\QQLQ&Q\I e
. Z dniem tym tracg moc:

- pkt.6 — Obowigzek Spoéldzielni w =zakresie eksploatacyjno —
technicznym,

- pkt.7 — Obowiazki uzytkownikéw lokali w zakresie eksploatacyjno-
technicznym:

zawarte w Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (zwanych dalej gzm) i ustalania optat za uzywanie
lokali, uchwalonego przez Rade Nadzorcza w dniu 28.12.2010 r uchwata
nr 84/22/2010 wraz z pézniejszymi zmianami.

SEKRETARZ RADY,NADZORGZ2EI
SPOLDZIELMI MIES? JARZEW”
Elzbie mul




Aneks Nr 1

do Regulaminu zasad w zakresie napraw wewnatrz lokali
obowigzujacych Spotdzielnie Mieszkaniows ,,Zarzew”

i cztonkdw Spotdzielni oraz 0séb nie bedacych cztonkami
Spoidzielni.

Do obowiazujgcego Regulaminu wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1. W § 1 po stowie ,lokalach” dodaje si¢ nastgpujgce brzmienie:
,usytuowanych w budynkach wielomieszkaniowych”.

2. § 2 po stowie ,,lokalu” dodaje si¢ nastepujace brzmienie:
,usytuowanego w budynku wielomieszkaniowym”

3. Zmienia si¢ brzmienie § 3.
§ 3 otrzymuje nastgpujace brzmienie:
,,» Uzytkownik domu jednorodzinnego zobowigzany jest do:

1. odnowienia lokali w domu jednorodzinnym w zakresie:
a/ naprawy tynkow, $cian 1 sufitow,
b/ naprawy podlozy wraz z izolacjg i nawierzchnig podiogi,
¢/ uzupetnienia szklenia drzwi i okien w budynku,
d/ naprawy stolarki okiennej i drzwiowej z ich wymiang wlgcznie,
e/ malowania $cian i sufitow,
f/ malowania metalowych instalacji centralnego ogrzewania oraz
rur gazowych,
g/ malowania metalowych balustrad balkonowych i logii.

2. wymiany, naprawy 1 konserwacje urzadzefi sanitarnych wraz
z podtgczeniem do pionéw gtéwnych kanalizacji.

3. czyszczenia rur kanalizacyjnych od urzadzen techniczno-sanitarnych
do poziomu giéwnego,

4. naprawy i wymiany instalacji elektrycznej wewnetrznej zasilajace]
gniazda wtykowe 230V i inne odbiorniki oraz obwody o$wietleniowe,
osprzgt elektryczny, gniazda i tgczniki,

5. naprawy i wymiany tablicy bezpiecznikowej wraz z zabezp1eczen1am1
(topikowymi, automatycznymi, zwarciowo-nadpragdowymi) i tablicy -
licznikowe;j.

4. Zmienia si¢ brzmienie § 4.
§ 4 otrzymuje brzmienie:
,Spotdzielnia wykonuje naprawy 1 konserwacje w domach
jednorodzinnych oraz w przynaleznych do nich pomieszczeniach
technicznych znajdujgcych sie na nieruchomosci nr 45 polozonej
w Lodzi ul. Matej Pietnastki nr 3,5,7,9, w zakresie:



1/ przewodow wentylacyjnych (za wyjatkiem kratki wentylacyjnej),

2/ poziomoéw instalacji wodnej do pierwszych zaworéw odcinajgcych
budynek, '

3/ wezta cieplnego budynkow,

4/ instalacji elektrycznej obejmujacej obwdd zasilania od zlacza
kablowego ZK poprzez tablice gtowng budynku z wylgcznikiem
gléwnym 1  zabezpieczeniami zwarciowo-nadpragdowymi  do
zabezpieczen przedlicznikowych — zainstalowanych w  lokalach
mieszkalnych.

5/ rur kanalizacyjnych na odcinkach od pionéw do pierwszej studni,

6/ gléwnych zaworéw odcinajacych wode ciepla i zimnag oraz ich
wymiang,

7/ wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania bez grzejnikow
wymienionych przez uzytkownika budynku,

8/ instalacji gazowej bez kuchni.”

5. Dodaje si¢ § 5 o nastgpujagcym brzmieniu:

1. Uprawniony uzytkownik lokalu Iub domu jednorodzinnego
zobowigzany jest do ponoszenia kosztow wymiany urzadzen stuzacych
do rozliczania kosztéw mediow miedzy innymi wodomierzy,
podzielnikow kosztow, licznikéw ciepla itp. oraz wymiany
uszkodzonych przez uzytkownika lokalu lub domu jednorodzinnego
glowic termostatycznych. '

2. Wszelkie zmiany w mieszkaniu lub domu jednorodzinnym
tj. stawianie lub rozbieranie $cian dziatowych, ingerencja
w konstrukcje budynku, instalowanie dodatkowych urzagdzen itp. mogg
byé dokonane jedynie po wczesniejszym uzyskaniu od Spétdzielni
warunkow, jakie winny by¢ spelnione aby te prace mogly by¢
wykonane. Koszty tych prac ponosi wyltacznie uzytkownik lokalu lub
domu jednorodzinnego .

3. Zabrania si¢ dokonywanie zmian architektonicznych budynku
w szczegblnosci zmian kolorystyki okien, balkonéw, loggii i elewacji
oraz ich przebudowy. '

Koszt przywrécenia do stanu pierwotnego ponosi uzytkownik lokalu
lub domu jednorodzinnego.

4. Ulozenie glazury, terrakoty, boazerii oraz zabudowanie $cian powinno

byé wykonane w sposob zapewniajacy dostep do zawordw, licznikow
i przewodo6w instalacyjnych na calej dtugosci i szerokosci szachtow.
W mieszkaniach lub domach jednorodzinnych, w ktérych zabudowano
szachty w sposéb uniemozliwiajgcy usunigeie awarii, wymiang rur lub
urzadzen odczytujgcych media za szkody wynikle z tytulu
przywrocenia ich dostgpu ponosi uzytkownik lokalu lub domu
jednorodzinnego.
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5. W przypadku zdania lokalu wszelkie zabudowy i urzadzenia

stanowigce czesci sktadowe ulepszenia mieszkania dokonane przez
uzytkownika w trakcie zamieszkania mogg by¢ przez niego
zdemontowane. Lokal w takim przypadku winien by¢ doprowadzony
przez uzytkownika do stanu pierwotnego.

. Badania specjalistyczne dotyczgce prawidlowego funkcjonowania

urzgdzen, konstrukcji lub instalacji w lokalu lub w domu
jednorodzinnym zlecone przez Spotdzielnie na wniosek uzytkownika
obcigzaja finansowo wnioskodawce w przypadku pozytywnej
ekspertyzy potwierdzajacej prawidlowo$¢ stanu technicznego
badanego urzadzenia, instalacji lub konstrukcji.

6. Dotychczasowy § 4 otrzymuje numeracje § 6.
7. Pozostate postanowienia regulaminu pozostajg bez zmian.
8. Niniejszy aneks nr 1 do Regulaminu zasad w zakresie napraw wewnatrz

lokali obowiqzujqcych Spoldzielni¢ Mieszkaniowy ,,Zarzew” i czlonkow
Spotdzielni oraz nie begdacych cztonkami Spoétdzielni uchwalony zostat
przez Rad Nadzorczg Spoi In\ Mieszkaniowej ,,Zarzew” w dniu
ALY 3\ “ uchwalq nr .. W\ \
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