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REGULAMIN

rozliczania kosztéw dostawy ciepla do budynkéw
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, ZARZEW?”
w Lodzi

I. Podstawa prawna:

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022r. poz. 1385

z p6zn. zm. tekst ujednolicony),

. Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawa z dnia 20 kwietnia 2021r.

o zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2021r., poz. 868),

. Rozporzqdzeme Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania techmczne]

mozliwosci 1 optacalnoéci zastosowania cieplomierzy, podzielnikéw kosztoéw ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru ciepltej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r.- Prawo Spoldzielcze (Dz.U. z 2021r. poz. 648
z pézn.zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz U. z 2021r.
poz. 1208),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z pdzn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewng¢trznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r.,
nr 74, poz.836 z pdézn. zm.),

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r.
poz. 1063, z pézi. zm.),

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegdlowego

zakresu i form audytu energetycznego oraz czgséci audytu remontowego, wzordw kart
audytéw, a takze algorytmu oplacalnodci przedsigwzigeia —tcrmomodernizacyjnego
(Dz. U. z 2009 1., poz. 346)

10.Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

11. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048),

12. Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068),

13. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r , poz. 1740 z pdzn. zm. )
14. Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postepowania Cywﬂnego (Dz.U. z 2021r.,
poz. 1805 z pézn. zm.),

15. Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zarzew” oraz obowigzujace regulaminy w tym zakresie,
16. Norma PN-EN 834- sierpien 2013 - Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania

zuzycia ciepla przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczna,

§1

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zarzew”




w m. Lodzi wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania i wodociaggowa
centralnej cieplej wody.

§2
Cieplo dostarczone do budynku stuzy wytacznie do:

- ogrzewania za pomocy instalacji centralnego ogrzewania,
- przygotowania centralnej cieptej wody.

§3
Uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumieé nastepujgco:

Spoldzielnia — Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Zarzew” w m. Lodzi zarzadzajaca
budynkami,

Uzytkownik — osoba fizyczna lub prawna posiadajgca tytut prawny do lokalu albo
najemca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

Liczba 0s6b stale zamieszkalych w lokalu — liczba 0s6b uzytkujacych centralng ciepla
wodg w kazdym lokalu nie mniej niz 1 osoba,

Firma Rozliczajgca — specjalistyczna firma instalujaca nagrzejnikowe podzielniki
kosztéw i obstugujaca rozliczenie kosztéw ciepta i wody,

Powierzchnia lokalu ogrzewana centralnie — powierzchnia uzytkowa lokalu, w tym
powierzchnia pomieszczen nie posiadajgcych grzejnikéw c.o., wehodzacych w sklad
lokalu,

Powierzchnia ogélnego wzytku - powierzchnia w danym budynku: klatek
schodowych, piwnic, strych6w, pralni, suszarni, szybéw windowych i innych,

Jednostka rozliczeniowa — budynek lub zesp6t budynkéw wyposazonych w urzagdzenia
pomiarowe,

Urzadzenia pomiarowe — licznik ciepta, wodomierz cieptej wody, podzielnik kosztéw
ciepla.

Indywidualny wezel cieplny — miejsce zainstalowania ukladu pomiarowego dla
budynku, czgsci budynku lub lokali, rejestrujacego ilosé zuzytej energii cieplnej dla
budynku, czesci budynku lub lokali. '

Lokal — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, pomieszczenie
wspolne wynajmowane na dziatalnos¢ gospodarcza, wyposazone w instalacje
centralnego ogrzewania i/lub centralnej cieptej wody; przy czym dla potrzeb niniejszego
Regulaminu lokale uzytkowe, oraz pomieszczenia wspdlne wynajmowane
na dziatalnos¢ gospodarczg, okreslane beda wsp6lnym mianem lokali uzytkowych.

Podzielnik kosztéw — urzadzenie wskaznikowe, zgodne z wymogami normy EN834.

Lokal opomiarowany — nalezy przez to rozumie¢ lokal, w ktérym grzejniki instalacji
centralnego ogrzewania wyposazone sg w podzielniki kosztéw lub lokal w ktérym pobor
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ciepla dla celéw ogrzania lokalu rejestrowany jest przez indywidualny licznik ciepta
oraz lokal, w ktérym zamontowany jest wodomierz dla pomiaru zuzytej CWU.

Lokal nieopomiarowany - nalezy przez to rozumieé¢ lokal, w ktérym wystepuje
przynajmniej jedna z nw. przestanek:
- stwierdzono uszkodzenie wodomierza, podzielnika lub licznika ciepta przez
nieuprawniong ingerencje uzytkownika;
- wodomierz indywidualny posiada niewazna ceche legalizacyjna;
- indywidualny licznik ciepta posiada niewazng ceche legalizacyjna;
- stwierdzono uszkodzenie plomb zatozonych w trakcie montazu indywidualnego
wodomierza, podzielnika kosztéw, licznika ciepla;
- dokonano przerébek instalacji CO i CWU. umozliwiajgcych nieopomiarowany
poboér energii cieplnej i centralnej cieplej wody;
- nie udostgpniono lokalu do montazw/wymiany badz do odczytéw kontrolnych
w tym urzadzen pomiarowych (wodomierzy, licznikéw ciepta oraz podzielnikow
kosztéw) pomimo pisemnego wezwania. Za pisemne wezwanie uznaje
si¢ wyslanie do uzytkownika pisemnego powiadomienia za potwierdzeniem
odbioru. Czas oczekiwania na kontakt uzytkownika z przedstawicielem
Spétdzielni nie moze przekroczy¢ 30 dni liczae od daty potwierdzenia odbioru.

Indywidualny licznik ciepla (cieplomierz) - przyrzad pomiarowy przeznaczony
do pomiaru ilosci przeplywajacej energii cieplnej. Jego wskazanie jest podstawa
do rozliczania z uzytkownikiem lokalu (odbiorca tej energii) zaliczek pobranych
na pokrycie kosztow zwigzanych z dostawa energii cieplnej do lokalu. Jednostka miary
energii cieplnej jest Gigadzul [GJ].

Powierzchnia grzewcza lokalu - to powierzchnia, w ktorej osiggana jest z instalacji
centralnego ogrzewania temperatura zgodna z obowiazujgcymi przepisami:

1. W przypadku lokali mieszkalnych jest to powierzchnia uzytkowa. Pomieszczenia,
ktére nie posiadaja grzejnikéw a wchodza w sktad lokalu (przedpokéj, WC, korytarz
itp.) ogrzewane posrednio cieplem sgsiednich pomieszczen traktuje sie jako
powierzchni¢ grzewcza. Nie wlicza sie do powierzchni grzewczej lokalu balkonow,
loggii, taraséw, antresoli;

2. W przypadku lokali uzytkowych powierzchni¢ grzewcza okresla umowa najmu lub
uchwata Zarzadu.

Sezon grzewczy - nalezy przez to rozumie¢ okres ciaglego dostarczania energii cieplne;j
do wezla cieplnego przez Dostawce Zewnetrznego

CO - instalacja centralnego ogrzewania - nalezy przez to rozumieé instalacje
dostarczajgcg cieplo na potrzeby ogrzewania lokalu. Ciepto produkowane jest w jednym
miejscu, centralnie dla catego budynku lub grupy budynkéw

CWU - instalacja cieplej wody uzytkowej — nalezy przez to rozumieé instalacje
dostarczajgca do punktéw czerpalnych ciepla wode, przygotowana w jednym miejscu,
centralnie dla catego budynku lub grupy budynkéw

Okres rozliczeniowy — nalezy przez to rozumie¢ czasookres, za jaki Wykonawca
wykonuje dane rozliczenie.

Wspdlezynnik LAF — wspotczynnik wyréwnawczy okreslajacy polozenie mieszkania w
bryle budynku i zwigzane z nim zuzycie ciepta.
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Wspélezynnik UF — wspélezynnik wyréwnawczy okreslajgcy typ i wielkosé grzejnika.

II. XKoszty ciepla i ich podzial
§4

Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmuja koszty ponoszone przez Spétdzielnie
na podstawie obcigzen za cieplo przez Veolia Energia £6dZ S.A. ul. J. Andrzejewskiej 5
KRS 0000041013, w oparciu o wskazania uktadéw pomiarowo-rozliczeniowych ciepta
w wezlach cieplowniczych oraz obowigzujacych taryf na podstawie podpisanych uméw.

§5
Na koszty dostawy ciepla skladajg si¢ oplaty:

a/ za zambwiong moc cieping na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,
b/ abonamentowe,

¢/ za ustugi przesylowe stale i zmienne,

d/ za dostarczone cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania

i podgrzania wody,

e/ uzupelnienia ztadu centralnego ogrzewania,

f/ inne ustugi lub czynnosci.

§6

Dla kazdej jednostki rozliczeniowej koszty ciepla zuzytego na centralne ogrzewanie
okresla si¢ na podstawie wskazan cieplomierza c.o. (podlicznik). Koszty ciepla
na przygotowanie cieplej wody uzytkowej okresla sie, jako réznice miedzy catkowitymi
kosztami ciepla a kosztami ciepla zuzytego na centralne ogrzewanie.

IIIl.  Okres rozliczeniowy kosztéw ciepla
§7

1. Za okres rozliczeniowy kosztéw ciepta zuzytego do centralnego ogrzewania
i do centralnego przygotowania cieplej wody, ustala si¢ okres roczny od 1 stycznia do
31 grudnia tego samego roku.

2. Spoldzielnia  dokona  indywidualnego  rozliczenia  kosztéw ciepta
dla lokali w terminie 90 dni od zakoriczenia okresu rozliczeniowego z podaniem min.
i max. wartosci zuzycia w lokalach dla danego sezonu grzewczego.

3. W lokalach rozliczanych wedlug wskazan podzielnikéw kosztéw na wniosek
50%+1 uzytkownikéw lokali Spétdzielnia wprowadza w tej jednostce rozliczeniowej
zamienne rozliczanie oplat za ciepto do ogrzewania lokali mieszkalnych lub uzytkowych,
na podstawie ich powierzchni.

4. Zmiana systemu rozliczania kosztéw zmiennych ogrzewania moze by¢ dokonywana
przed rozpoczeciem okresu rozliczeniowego kosztéw ogrzewania tj. od stycznia
nastgpnego roku po terminie zlozenia wniosku.




IV. Wspélczynniki wyréwnawcze i miejsce montazu podzielnikow

§8

1. W systemie rozliczen kosztéw ogrzewania na podstawie podzielnikéw stosuje sig
wspolczynniki wyréwnawcze, z racji usytuowania lokalu w bryle budynku (Wsp. LAF)
oraz tzw. wspdlczynniki grzejnikowe, ktorych wysokos$é ustalana jest w zaleznosci od
powierzchni grzejnika i typu. Wysokos¢ wspétczynnikéw uwzgledniajacych usytuowanie
lokalu okresla si¢ w oparciu o rzeczywiste straty ciepla na podstawie dokumentacji
technicznej instalacji centralnego dla danego budynku wedtug wzoru:

WSP- LAF= (Qmin. : Amin.) ’ (Ax . Ql)
gdzie:

Qumin — minimalne straty ciepla w lokalu budynku dla ktérego obliczamy wspétczynnik [W],
Amin— powierzchnia uzytkowa lokalu, w ktérym wystgpuja minimalne straty ciepla [m?],

Q; - straty ciepla dla kolejnego lokalu w budynku, dla ktérego obliczamy wspétezynnik
[W],

A; - powierzchnia uzytkowa lokalu, dla ktérego liczony jest wspélczynnik [m?],

i — numer lokalu lub nazwa, dla kt6rego dokonujemy obliczef wspétczynnikéw [-].

2. Montaz podzielnikéw powinien by¢ wykonany z uwzglednieniem  zasady, iz $rodek
podzielnika powinien znajdowaé si¢ na wysokosci 75% wysokosci konstrukcyjnej
grzejnika liczac od jego dolnej krawedzi. Odchylka wysokosci miejsca zamocowania nie
powinna przekraczad +/- 10 mm.

3. Miejsce montazu podzielnika odniesione do diugosci grzejnika powinno znajdowaé sie
w Srodku lub blisko $rodka dlugosci konstrukcyjnej grzejnika. Jezeli nie ma mozliwosci
zamontowania podzielnika w podanym wyzej miejscu (np. nieparzysta liczba cztonow
w grzejnikach cztonowych, szpilka mocujaca, itp.) podzielnik powinien byé¢ zamontowany
w najblizszym mozliwym miejscu w kierunku zaworu grzejnika.

V. Podzial Kosztéw ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania
na oplat¢ staly i oplate zmienng zaleing od zuzycia ciepla
w jednostce rozliczeniowej.

§9

1. W budynkach nie wyposazonych w podzielniki kosztéw cieplta lub
w ktérych nie zainstalowano cieplomierzy, rozliczenie ma charakter uproszczony i catosé
kosztéw stalych i zmiennych ogrzewania budynku rozlicza sie na poszczegélne lokale
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

2. W budynkach wyposazonych w  podzielniki kosztéw ciepla Iub
w cieptomierze koszty zmienne podlegaja podzialowi na koszty zmienne ogrzewania
pomieszczen ogdlnego uzytku oraz koszty zmienne ogrzewania lokali. Koszty zmienne
ogrzewania pomieszczen ogélnego uzytku rozlicza si¢ na m? powierzchni uzytkowanej.

3. Przy rozliczeniu kosztéw zmiennych ciepla danego budynku, na podstawie
podzielnikéw kosztéw ciepla, podzial kosztéw zmiennych ogrzewania na czesé
przypadajagcg na pomieszczenia ogélnego uzytku oraz cze$é przypadajaca na lokale
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni pomieszczeni ogdlnego uzytku oraz
powierzchni lokali danego budynku wg. zalgcznika nr 1. Rozliczenie kosztéw zmiennych
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ogrzewania na poszczegélne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do wskazan
podzielnikéw  kosztéw ciepla skorygowanych przy pomocy wspélczynnikow
wyréwnawczych LAF.

4. Przy rozliczaniu kosztéw zmiennych ciepta danego budynku, na podstawie wskazan
cieplomierzy, kosztem zmiennym ogrzewania pomieszczen ogélnego uzytku jest réznica
migdzy wskazaniami cieplomierza giéwnego budynku a suma wskazan cieptomierzy
w poszczegolnych lokalach. Koszty zmienne ogrzewania lokali sa rozliczane
na poszczegolne lokale wedtug wskazan cieplomierza /ilos§é GJ x cena 1 GJ/.

Nie dotyczy budynku nr 135 przy ul. Malej Pigtnastki 5a, w ktérym koszty zmienne
wynikajace z réznicy rozliczane sg na ilo$¢ mieszkan,

VI1.Rozliczenie oplat za cieplo dostarczone na potrzeby:
§10
A. Centralnego ogrzewania.

1. Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczone maksymalne
1 minimalne zuzycie w lokalach w rozliczanych nieruchomosciach.

2. Maksymalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali uzytkowanych
w budynku wielolokalowym wylicza si¢ jako warto$é zuzycia ciepla na dany lokal wynikajaca
z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania wyznaczany
jest zgodnie z nastepujgcym réwnaniem:

. STDg, 60+ 60* 24
&

Q =@ o
Huax %9 — ¢ 1000000

LAF i ] (1

lrok

gdzie:
Q@i 445 — maksymalne zapotrzebowanie na energig cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania
przez lokal mieszkalny wynikajace z zainstalowanych urzadzen technicznych [GJ/rok],

@, - moc zainstalowana grzejnikéw w lokalu mieszkalnym [W],
t; — projektowa temperatura wewnetrzna lokalu mieszkalnego (przyjeto 20°C) [°C],
t, — projektowa temperatura zewnetrzna (dla Lodzi: -20°C) [°C],

STDg, — liczba stopniodni ogrzewania w standardowym sezonie grzewczym dla temperatury
wewnetrznej 24°C, [STD/rok],
LAF  —wspolczynnik wyréwnawezy polozenia lokalu w bryle budynku [-].

3. Minimalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m2 powierzchni lokali uzytkowanych
w budynku wiclolokalowym wylicza si¢ jako wartosé zuzycia ciepla do ogrzania lokalu
konieczng do utrzymania w nim temperatur, nie nizszych niz temperatury obliczeniowe
ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach (16°C).

Minimalny koszt zmienny zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania wyznaczany jest
zgodnie z nastepujgcym réwnaniem:

_ _ STDg = [GJ
Corprin = Qg STD,, * Wynx © LAF {Ek} (2)




Gdzie:

@5 311 — Minimalne zapotrzebowanie na energie cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania
przez lokal mieszkalny w celu zapewnienia minimalna temperatura we wnetrzu
pomieszczen [GJ/rok],

Qu; — sezonowe zapotrzebowanie na energie cieplng na potrzeby ogrzewania lokalu
mieszkalnego w standardowym sezonie grzewczym zgodnie z PN-98/B-02025 [GIrrok],

STDg - liczba stopniodni ogrzewania w standardowym sezonie grzewczym dla temperatury
wewngtrznej 20°C, [STD/rok],

37D _ - liczba stopniodni ogrzewania w standardowym sezonie grzewczym dla temperatury
wewngetrznej 16°C, [STD/rok],

Wiox — wspétczynnik uwzgledniajacy zyski ciepla z sgsiednich lokali. Przyjeto, ze przy
Sredniej réznicy temperatur pomigdzy lokalami réwnej 4°C, $redniej roznicy temperatur
miedzy lokalem, a powietrzem zewngtrznym w sezonie grzewezym réwnym 12,5°C dla
typowego polozenia lokalu w bryle budynku wspotezynnik wynosi 0,6 [-],

LAF — wspotczynnik wyréwnawczy polozenia lokalu w bryle budynku [-].

4. Ze wzglgdu na zmienno$é warunkéw klimatycznych w réznych latach, konieczne jest
zwazenie otrzymanych wartosci minimalnego i maksymalnego zuzycia energii cieplnej
do warunkéw w roku rozliczeniowym. W tym celu korzysta si¢ z nastepujacych przelicznikéw:

STDy_,

——————

Or2s = @2 gy
‘ sto,. 3
R

6

%%=%m§§7

Gdzie:
@n- 1los¢ ciepta zuzyta w roku rozliczeniowym [GJ/rok],
Qs — Ilos¢ ciepta w roku standardowym [GJ/rok].

5. Liczba stopniodni ogrzewania w standardowym roku grzewczym zostanie wyznaczona
W oparciu o dane pomiarowe z stacji pogodowej IMiGW Lodz Lublinek, zgodnie
z metodologig przedstawiong w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca
2009 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu
remontowego, wzoréw kart audytéw, a takze algorytmu oceny oplacalnosci przedsiewziecia
termomodernizacyjnego (Dz.U. 2009, nr 43, poz. 346). Liczbe stopniodni ogrzewania oblicza
si¢ dla temperatury wewnetrznej rownej 20°C, zgodnie z réwnaniem:

12
dni-K
o
=1
Gdzie:
STDg, - liczba stopniodni ogrzewania w roku standardowym [STD/rok],
t, — temperatura wewnetrzna w lokalu mieszkalnym (przyjmuje si¢ 20°C) [°C],
t.{m) - $rednia wieloletnia temperatura zewngtrzna w miesiacu m zgodnie z danymi IMiGW
[°CT,

L,(m} - liczba dni ogrzewania zgodnie z tabelg 1 zalgcznika 1 do rozporzadzenia z dnia

17 marca 2009 r. [dni].
® w przypadku temperatury wewngtrznej réwnej 16°C (tj. minimalna temperatura
we wngtrzu pomieszezef zgodnie z wymaganiami art. 134 rozporzadzenia Ministra
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Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690 z pdzn.
zm.) ilo$¢ stopniodni ogrzewania zostanie obliczona w oparciu o dane godzinowe
temperatur typowego roku meteorologicznego dla okresu grzewczego 26 wrzesnia
— 5 maja, oraz przy zalozeniu, ze zyski wewnetrzne sg wystarczajace do zapewnienia
wymaganej temperatury dla temperatur zewnetrznych wigkszych niz 10°C,

* w przypadku temperatury wewnetrznej réwnej 24°C (4. maksymalna temperatura
wewngtrzna w pomieszczeniach przy przegrzewaniu pomieszczen) ilo$é stopniodni
ogrzewania zostanie obliczona w oparciu o wzér 4, przy czym przyjmuje
si¢ temperaturg t,, réwng 24°C.

Wyliczenie ilosci stopniodni dla stacji pogodowej L6dz Lublinek dla standardowego roku
grzewczego znajduja si¢ w ponizszej tabeli

m L {m} - - - -
dzien dzieh dzien
[-] [s2.] K/rok | Kok | Kirok
1 31 -1,0 651,0 528,2 775,0
2 28 -1,0 588,0 477,3 700,0
3 31 3,3 517,7 388,3 641,7
4 30 7,6 372,0 229,7 4920
5 5 10,6 47,0 27,6 67,0
6 0 0,0 0,0 0,0 0,0
7 0 0,0 0,0 0,0 0,0
8 0 0,0 0,0 0,0 0,0
9 5 10,9 45,5 17,6 65,5
10 31 6,6 4154 272,0 539,4
11 30 3,8 486,0 363,0 606,0
12 31 0,7

6. Ilo$¢ stopniodni ogrzewania w roku rozlic
stacji pogodowej £.6dZ Lublinek udost

zeniowym wyznaczana jest w oparciu o dane dla
¢pniane

przez IMiGW na stronie internetowej. Dhugosé

okres,u grz?wczegq w danym roku wyznaczana Jest w oparciu o date wlaczenia oraz wylgczenia
wezlow gleplowmczych w danym sezonie grzewczym. Do obliczenia ilodci stopniodni
ogrzewania wykorzystuje si¢ nastepujace réwnanie:

dni - K .
rok } )

12
STDaso = Y [t~ trynd] - Logl) i
e

Gdzie:
STDg,, ~ liczba stopniodni ogrzewania w roku rozliczeniowym [STD/rok),
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t, — temperatura wewngtrzna w lokalu mieszkalnym (przyjmuje si¢ 20°C) [°C],
t,.{m) - srednia temperatura zewnetrzna w miesigcu m zgodnie z danymi IMiGW [°C],
L, 4{m} —liczba dni ogrzewania w miesiacu m [dni].

e w przypadku temperatury wewnetrznej réwnej 16°C iloé¢ stopniodni ogrzewania
zostanie obliczona w oparciu o dane dobowe temperatur w roku rozliczeniowym, dla
okresu grzewczego zgodnie z wlgczeniem 1 wylaczeniem wezléw cieptowniczych, oraz
przy zalozeniu, ze zyski wewngtrzne sg wystarczajgce do zapewnienia wymaganej
temperatury dla temperatur zewnetrznych wigkszych niz 10°C.

e w przypadku temperatury wewnetrznej réownej 24°C iloé¢ stopniodni ogrzewania
zostanie obliczona w oparciu 0 dane dobowe temperatur w roku rozliczeniowym, dla
okresu grzewczego zgodnie z wlaczeniem i wylaczeniem weztéw cieptowniczych.

7. W przypadku gdy iloé¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu wyliczonych
na podstawie odczytanych urzgdzen jest wieksza niz wyliczona na podstawie wartosci energii
uzytkowej - warto$¢ maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia, dokonuje si¢ korekty
obliczeniowych jednostek zuzycia zgodnie z wartoscig maksymalnych obliczeniowych
jednostek zuzycia. Roznice we wskazaniach rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni
lokalu.

8.Wykaz minimalnych i maksymalnych wartoéci zuzycia w lokalach dla danego roku
grzewczego stanowig Zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

9. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktérych:
9.1. Uzytkownik odmoéwil/nie udostepnil do zamontowania podzielnikow kosztow
ogrzewania w lokalu — wylicza si¢ koszty wg maksymalnego zuzycia w lokalu.
9.2. Uzytkownik Odméwil /mie udostepnil do zamontowania podzielnikéw kosztéw
w pojedynczym pomieszczeniu — wylicza si¢ koszty wg maksymalnego zuzycia w lokalu.
9.3. Uzytkownik uniemozliwil:
® dokonania sprawdzenia podzielnika/Ow kosztéw i odczytu — mimo wcze$niejszego
powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia
urzadzenia i przeprowadzenia odczytu manualnego
» uszkodzit plombg podzielnika lub podzielnik,
« dokonal ingerencji w podzielnik w celu zafalszowania jego wskazan,
* zdemontowal grzejnik, na ktérym znajdowat si¢ podzielnik bez wiedzy i zgody
Zarzadcy budynku — wylicza si¢ koszty wg. maksymalnego zuzycia w lokalu
9.4. Nastgpila awaria podzielnikéw lub gdy z przyczyn niezaleinych od uzytkownika
lokalu odczytanie podzielnikéw nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla tych lokali, zostang
wyliczone — wg $redniego zuzycia w nieruchomosci na m?,
9.5. Nastgpila awaria pojedynczego podzielnika lub gdy z przyczyn niezaleinych
od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest mozliwe, rozliczenie
nastapi wg: koszty ogrzewania dla tych grzejnikéw, zostang wyliczone ~ wg $redniego zuzycia
w lokalu
9.6. Grzejniki zostaly zdemontowane za zgoda Spéldzielni - zostang uwzglednione

w rozliczeniu za okres uzytkowania

9.7. Wystepuja pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym
rozliczane beda wg - wartosci odczytu z podzielnika kosztow ogrzewania.

10.  Mieszkancy  posiadajacy tytuly prawne do lokali w  budynkach
- wyposazonych w podzielniki kosztéw,

- nie wyposazonych w podzielniki kosztow,

moga wystapi¢ do Spéidzielni o ich demontaz lub montaz raz w roku kalendarzowym.
Zmiana systemu rozliczania kosztéw zmiennych ogrzewania moze by¢ dokonana tylko
przed rozpoczeciem okresu rozliczeniowego kosztéw ogrzewania.




11. Wystgpienic do Spoldziclni o demontaz lub montaz podzielnikéw kosztéw z wihasnej
inicjatywy musi zglosi¢ co najmniej 10% os6b majgcych tytul prawny do lokalu w budynku
ale nie mniej niz 5 uzytkownikow lokali.

12. Zarzad Spoldzielni moze z wlasnej inicjatywy wystapi¢ z ankieta do mieszkancow
posiadajacych tytuly prawne do lokali, o demontaz podzielnikéw w dowolnym czasie
w przypadku dysproporcji w optatach za c.o. w tych lokalach.

13. Przeprowadzenie ankiety dotyczacej:

- demontazu podzielnikdw, stanowigcej zal. Nr 3 do niniejszego regulaminu,

- ponownego montazu podzielnikéw, stanowiacej zalgcznik nr 4 do niniejszego regulaminu
odbywa si¢ w nastepujacym trybie:

a/ mieszkancy zostang powiadomieni o ankiecie poprzez:

- ogloszenie wywieszone w klatce schodowej zawierajace miedzy innymi termin zwrotu
ankiet do siedziby Administracji Osiedla,

- bezposrednio doreczonej informacji do skrzynki pocztowej,

b/ przeprowadzenie ankiety trwa 14 dni liczac od dnia dorgczenia ankiety do skrzynek
pocztowych,

¢/ po uplywie terminu wyznaczonego do przeprowadzenia ankiety, Administracja
powiadamia o wynikach mieszkancéw bloku poprzez wywieszenie ogloszen w klatkach
schodowych w terminie 14 dni.

§11
B. Cieplej wody uzytkowe;.

1. Jesli lokale w budynku s wyposazone w wodomierze zuzycia podgrzanej wody,
calkowite koszty podgrzania wody uzytkowej sa rozliczane na poszczegélne lokale
proporcjonalnie do wskazaf wodomierzy cieptej wody z wylgczeniem budynkéw nr 131
do 134, dla ktérych koszty stale rozlicza si¢ proporcjonalnie do liczby doméw a koszty
podgrzania wg wskazafh wodomierzy cieptej wody. Jezeli uzytkownik danego lokalu
uniemozliwia dokonanie odczytu wskazan tych urzadzen rozliczenie wody nastepuje
W oparciu o zuzycie z roku poprzedniego, natomiast jezeli uzytkownik dokonat ingerencii
w dzialajagcym wodomierzu, obcigzajace ten lokal koszty podgrzania wody ustala sie, jak dla
lokalu bez wodomierzy. Powyzszy system rozliczen obowigzuje do czasu usuniecia
nieprawidiowosci, co musza potwierdzi¢ stuzby techniczne Spétdzielni.

2. Jesli poszczegolne lokale w budynku nie majg wodomierzy zuzycia podgrzanej wody,
to catkowite koszty podgrzania wody uzytkowej sa rozliczane proporcjonalnie do liczby
0s6b zgloszonych do przebywania lub zamieszkatych w tych lokalach nie mniej niz 1 osoba.
3. Wodomierz gtéwny w budynku nr 132 mierzy zuzyta zimng wode dla budynku 132 oraz
catkowita zuzyts zimng wodg na potrzeby cieplej wody dla budynkéw nr nr 131,132,133
i134.

Zuzycie wody zimnej przez budynek 132 obliczane jest jako réznica pomigdzy wskazaniem
wodomierza gldwnego w tym budynku a catkowita zuzyts zimng wodg na potrzeby cieplej
wody dla budynkéw ~ 131,132,133 i 134,

VIIL. Ustalanie oplat za cieplo dostarczone na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieplej wody uzytkowe;j.

§12
1. Oplaty za centralne ogrzewanie lokali oraz za podgrzanie wody uzytkowej sa ustalane
zaliczkowo na dany okres rozliczeniowy z uwzglednieniem:

- aktualnych cen ciepla,
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- iloci ciepla zuzytego w danym budynku na cele ogrzewania oraz podgrzewania wody
w poprzednim okresie rozliczeniowym.

Optata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest platna w ratach miesigcznych.

2. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujgce wzrost kosztéw, to dokonywana jest korekta zaliczkowo ustalonych oplat
za centralne ogrzewanie lub podgrzanie wody. Decyzje o korekcie podejmuje Rada
Nadzorcza.

3. Opflaty za centralne ogrzewanie lokalu obejmuja:

1/ koszty stale:

- zaméwionej mocy cieplnej na centralne ogrzewanie,
- abonamentowe,

- za ustugi przesylowe stale i zmienne

- 7a inne ushugi lub czynnosci.

2/ koszty zmienne:

- dostarczonego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania,
- uzupetnienia zladu centralnego ogrzewania i inne zwigzane z centralnym

ogrzewaniem,
4. Wymiar oplat za centralne ogrzewanie lokalu obejmuje:
- koszt staly przypadajacy na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
- koszt zmienny wedtug wskazan cieplomierza lub podzielnika kosztéw ciepla.

5. Oplaty za dostarczone cieplo na podgrzanie wody obejmuja:

1/ koszty stale:

- zaméwionej mocy cieplnej na podgrzanie wody,
- abonamentowe,

- za ushugi przesytowe stale,

- za inne ustugi lub czynnosci.

2/ koszty zmienne;

- dostarczenie ciepta na podgrzanie wody,
- ustugi przesytowe zmienne.

6. Wymiar oplat za podgrzanie wody obejmuje:

- koszt staly przypadajacy na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

- koszt zmienny 1 m* wody cieplej pomnozony przez iloéé zuzytej wody cieplnej w danym
lokalu Iub koszt przypadajgcy na 1 osob¢ pomnozony przez liczbe oséb zgloszonych
do zamieszkania nie mniej niz 1 osoba. W przypadku zdania lokalu do dyspozycji
Spoétdzielni — przyjmuje sie 0 0sob.

7. O zmianie wysokosci oplat za dostawg ciepta do lokalu Spéldzielnia zawiadamia
uzytkownikéw lokali pisemnie przed datg podwyzki oplat.

8. Koszty dostawy ciepla do lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spéldzielni
sg odnoszone w cigzar kosztow dziatalnosci, na potrzeby ktorej lokale te sg zajmowane.

9. Koszty odczytow wodomierzy, cieptomierzy lub podzielnikéw kosztéw wraz
z rozliczeniem ponosi uzytkownik lokalu, w ktérym ww. urzagdzenia sg zamontowane.
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10. Legalizacje i wymian¢ wodomierzy, cieplomierzy, podzielnikoéw kosztoéw prowadzi
Spoldzielnia na koszt uzytkownikéw lokali.

VIII. Rozliczenie wyniku finansowego gospodarki cieplnej.
§13

1. W terminie 90 dni po uptywie okresu rozliczeniowego Spoldzielnia dokonuje rozliczenia
faktycznych  kosztéw 1 przychodéw  gospodarki cieplnej. Rozliczenia tego
dokonuje si¢ odrebnie dla kazdego lokalu, a jego wynik przekazywany jest pisemnie
uzytkownikom poszczego6lnych lokali.

2. Jesli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg nizsze od zaliczkowych oplat
za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody, Spoéldzielnia potraca uzytkownikowi
z nadplaty swoje roszczenia finansowe wobec uzytkownika, a pozostala kwote¢ zwraca
uzytkownikowi lokalu lub zalicza na poczet biezacych platnosci za uzywanie lokalu
za zgodg uzytkownika.

3. Jesli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sg wyzsze od zaliczkowych oplat
za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody, uzytkownik lokalu obowigzany jest wplaci¢
réznice we wskazanym przez Spoéldzielni¢ terminie (14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia).

4. W przypadku zamiany lub zbycia lokalu, zobowigzania i naleznosci wynikajace
z rozliczenia rocznego gospodarki cieplnej przechodza na nowego dysponenta lokalu
co ujawnione winno by¢ w zaswiadczeniu.

IX.Odczyty i rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania lub cieplej wody.
§ 14

1. Odczyty i rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania i cieplej wody dokonywane
sg przez Firm¢ Rozliczajacg. W lokalach ktére nie posiadajg zdalnego odczytu stosuje sig
nizej wymienione procedury.

2. Odczyty podzielnikéw kosztéw ciepla i wodomierzy w lokalach dokonywane beda
w dwoéch terminach ustalonych przez Firme Rozliczajaca.

3. O terminie odczytéw podzielnikow kosztéw, cieptomierzy i wodomierzy Firma
Rozliczajgca powiadomi Uzytkownikéw lokali poprzez zamieszczenie stosownych ogloszen
w klatkach ~ schodowych  budynkéw  z  kilkudniowym  wyprzedzeniem
(nie kr6tszym niz trzydniowym — w dwdch terminach).

4. Na wniosek Uzytkownika, ktéry w dwdch terminach nie udostepnit lokalu, dopuszcza sie
trzeci, indywidualny termin odczytu. Termin trzeciego odczytu Uzytkownik ma obowigzek
niezwlocznie uzgodni¢ z Firma Rozliczajacg do kofica stycznia danego roku, a koszt
odczytu obcigza Uzytkownika.

5. Uzytkownik lokalu powinien umozliwi¢ tatwy dostep do urzadzeri pomiarowych. Warto$é
odczytéw, ewentualng wymiang plomb, sprawdza i potwierdza na karcie odczytowej
wiasnorgecznym podpisem Uzytkownik, petnoletni domownik z nim zamieszkujgcy lub
upowazniona przez Uzytkownika inna osoba.

6. Kopie karty odczytu pozostawia si¢ Uzytkownikowi.

7. Uzytkownik ma prawo wnie$¢ do Spoldzielni reklamacj¢ co do wartosci odczytu
w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. W przypadku nie wniesienia reklamacji
w tym terminie przyjmuje si¢, ze dokonany odczyt jest prawidlowy i zostal przyjety
do rozliczenia kosztéw ciepta.
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8. W przypadku nieuzasadnionej reklamacji, koszty odczytu kontrolnego ustalone przez
firme rozliczajaca poniesie Uzytkownik.

9. Uzytkownik lokalu powinien sprawdzi¢ zgodno$¢ wskazan podanych na Kkarcie
rozliczeniowej ze stanem odczytanym przez niego na koniec roku rozliczeniowego.

10. W przypadku wystgpienia réznicy w ilosci zuzytych jednostek zarejestrowanych przez
modut odczytu zdalnego w stosunku do iloci wykazanej na czytniku urzadzenia, do
rozliczenia przyjmuje si¢ odczyt z czytnika tego urzadzenia.

X. Odwolania.
§ 15

1. Uzytkownik lokalu moze odwolaé si¢ pisemnie do Spoéldzielni od daty otrzymania
rozliczenia. Odwotanie powinno zawiera¢ uzasadnienie.

2. Wyjasnienie wszelkich watpliwosci w rozliczeniu za zuzyte cieplo danego lokalu, nalezy
do Firmy Rozliczajgce;j.

3. Podstawa odwolania nie moze by¢ nie udostgpnienie lokalu dla dokonania odczytow
urzgdzeh pomiarowych w terminach ustalonych dla budynku, bez wzgledu na przyczyng.

4. Odwotanie zostanie rozpatrzone w terminie dwoch miesigcy. W przypadku negowania
wskazan przyrzadu pomiarowego przez Uzytkownika lokalu termin rozpatrzenia sprawy
przedhuza si¢ do czterech miesigey.

5. Wniesienie odwolania nie zwalnia Uzytkownika od obowigzku zaptaty naleznosci
wynikajacej z rachunku.

XI. Ogélne.
§ 16

1. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja Uzytkownika w instalacje wodociagowa
i instalacj¢ centralnego ogrzewania bez zgody Spoétdzielni.

2. Uzytkownik lokalu nie moze dokonaé: montazu dodatkowych grzejnikow, powigkszenia
zestawlw grzejnikOw, wymiany grzejnikéw, demontazu grzejnikdw, spuszczania wody
z instalacji centralnego ogrzewania, zmiany nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych.

3. Niedopuszczalne sa: uszkodzenia podzielnikéw kosztéw, plomb, zmiany miejsca
zamocowania podzielnikéw kosztéw oraz inne dzialania zmierzajace do zafatszowania
kosztéw lub uniemozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania.
4. Niedopuszczalne sg dzialania zmierzajace do zafalszowania lub uniemozliwienia
indywidualnego rozliczenia kosztéw zuzycia ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania
lub podgrzania wody.

5. Wyzej wymienione dzialania stanowia razgce naruszenie obowigzkow Uzytkownika
lokalu, co powoduje obcigzenie Uzytkownika kosztami przywrécenia stanu poprzedniego.
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Regulamin zostal uch przez Badq Na zorczg Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Zarzew”
w Lodzi uchwata nr B\ \Lg)v dniu AA A . . Z mocg obowigzujaca od dnia uchwalenia
i dotyczy rozliczen za rok 2023 i lat naste;pnych

Tym samym traci moc Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw
SM ,,Zarzew” uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg SM ,Zarzew” w dniu 01.12.2016 r.

uchwatg nr 55/13/2016.

SEKRETARZ RADY NADZORCZE)
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Wandd an

PRZEWODNISZACY RADY NADZORCZE)
SPOLDZIELNI MhiE ZKANJ JARZEW”
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